
民用住宅建筑工程承包合同

甲方（发包方）：

乙方（承包方）：

根据《中华人民共和国合同法》、《中华人民共和国建筑法》及有关规定，为明确双方在施工过程中的权利、义务和经济责任，经双方协商同意签订本合同。

第一条：工程项目

一、工程名称：                    住房。

二、建筑面积：按工程设计图纸计算约为_____㎡，工程竣工后按国家现行建筑面积计算标准结算（以实际面积为准）。                       

三、工程地点：                                  。

四、承包方式：工程为包工包料，工程结构为_____结构。本工程要求进度快，质量优，为使各项工程顺利完成，工程采购材料由乙方采购，甲方监督施工。

    五、承包内容：      

    (一)、按设计图纸施工，具体按施工图设计总说明一、二、三、四、五项内容施工。

    (二)、l、水、电安装不在工程承包范围内，但有义务预留管洞；2、一层（地下层）层高_____米，二层层高_____米,三、四、五层高_____米。

  (三)基础从正负零负责_____米深。

(四)负责所有楼梯扶手（市场上出售的现成木质扶手）。

(五)不在承包范围内有高档装饰、消防、避雷。

    (六) 大门、防盗门、卫生间的瓷砖、大便器不在工程承包范围内。

（七）屋面隔热防渗工程。

     六、该工程按包工包料每平方米__________元整(小写：__________元)计算，工程预计总造价人民币：__________。(小写：__________元)。

     七、基础超深按壹拾米以内每米_____整计算，壹拾米以外按每米_____整计算，贰拾米以外另行协商。

     第二条：施工准备

     一、发包方：    

     委托、设计监理技术人员随地监督乙方施工质量、安全和进度等。

     二、承包方：

     l、组织施工管理人员、材料及施工机械进场。

     2、负责支付施工所需电、水费用等。

  第三条：工程期限

一、工程总工期：_____天(有效天)，自_____年_____月_____日开工至_____年_____月_____日竣工验收。

    二、开工前_____天乙方向甲方发出开工口头通知。

    三、除下列情况经甲方现场验证后工期相应顺延，其它任何情况不得顺延。

    1、按施工准备规定，不能提供施工图纸、施工场地、水、电、道路，障碍物未能清除影响进场施工的，由甲方负责。

    2、不属于承包施工范围内的重大设计变更，影响正常施工，工期顺延，变更增加工程量甲方负责补差价。

3、非承包原因或监理验证不及时而影响下一道工序施工的，工期顺延

4、人力不可抗拒的自然或其它因素而延误工期的，工期顺延。

5、甲方不按时拨付工程款的，工期顺延。    

第四条：工程质量

一、材料质量要求：

1、钢筋：必须是柳钢合格正材，有合格证，经试拉合格。

2、砖：红砖，必须达到设计标号，经试压合格。

3、水泥：基础和现浇钢筋混凝土要求用_____号，砌砖可用_____号。

4、砂：梁、板、柱浇筑不得使用含泥、粉末太重的砂。

5、外墙为外墙漆(按效果图色彩施工)，墙面水泥沙浆打底要平。

    二、房屋质量要求：

    l房屋主体必须垂直端正，符合规范；

    2、房屋柱、梁、板必须按规范标准施工浇筑密实，不得出现蜂窝麻面，凹凸不平现象；

    3、卫生间必须做好防水试验，不得渗漏，不得积水；

    4、墙面必须做到横平竖直，阴阳角垂直美观；

    5、楼地面为水泥砂浆找平。

    二、工程质量经双方研究要求达到合格，并争取优良工程，每道工序经甲方验收合格后再进行下一道工序。

    三、乙方必须严格按照设计施工图纸要求建筑施工规范和标准进行施工，并自觉接受甲方及派驻监理技术人员的监督。

    四、乙方在施工过程中必须遵守下列规定：

    l、由乙方购买的主要材料、设备、构配件、半成品必须有质量合格证，对材料改变经设计单位同意并发正式书面通知书和甲方或派驻监理人员签字后方可用于本工程。

    2、隐蔽工程必须经甲方监理人员检查、验收合格并签字后方可进行下一道工序施工。

    3、乙方应按质量验评标准对工程进行分项、分部和单位工程质量进行评定，并及时将单位工程质量评定结果送甲方，工程主体完工时应同甲方、监理技术人员进行主体验收。

4、乙方在施工中如发生质量或安全事故应及时报告甲方派驻的监理技术人员。

5、工程竣工后承包方按规定对工程实行保修_____年，保修期按竣工验收合格交付之日起算。

6双方在平等互利下施工，乙方必须按图纸施工，如达不到设计及施工规范要求造成工程返工和材料的损失，乙方必须承担返工的一切材料和费用。

7、乙方不准偷工减料施工，本项目工程不准转包。凡因转包或偷工减料以及人为造成的质量问题而被返工的，甲方有权利责令乙方返工直到合格为止，其返工的一切费用由乙方负责。

第五条：工程价款的支付与结算

甲方只与乙方发生本工程的工程结算手续，概不与第三者发生任何经费结算，乙方在本工程所发生第三者的债务关系由乙方自己承担，甲方概不负责。本项工程款分以下步骤支付：

1、开工前，甲方付给乙方前期费_____万元；

2、基础施工至圈梁浇筑完成，付款_____万元，基础超深按实际付完；

3、一层框架浇筑完成付款_____万元；

4、施工每一层楼面浇筑完成，付款_____万元；

5、室内外装饰按进度付款；

6、工程全面竣工验收合格后结算尾数款一次付清，留_____万元作为工程保修费，完成保修期后无质量问题，甲方一次退回保修款。

第六条：保修期

    保修期为壹，保修期内如出现质量问题甲方随时通知乙方进行维修，其人工工资和材料费用由乙方负责。

七条：施工与设计变更    

一、乙方在施工中如发现设计单位有错误或严重不合理的地方，由甲方及时会同设计单位研究确定修改意见后方可施工。

    二、甲方如需设计方案变更，必须由原设计单位作出正式修改通知和修改图纸后，承包方才可以施工。重大修改时，必须另行协商，在取得技术资料和变更图纸齐全后，乙方才可以实施。

第八条：安全施工责任    

  乙方在施工过程中一定要注重加强安全防范措施，安全生产。如发现质量和安全隐患便要及时处理。在施工中如发现意外伤亡事故，一切后果由乙方负责，发包方不付任何刑事责任和经济责任。

   第九条：工程验收

   一、工程竣工验收以国家颁布的《关于基本建设项目竣工验收暂行规定》、工程施工及验收规范的《建设安装工程质量验收评定标准》和国家有关部门制定的竣工验收规定及施工图纸、说明书及施工技术为依据。

二、工程动工中地下工程及结构工程必须具有隐蔽验收签证、试压、试水、抗渗等记录。

三、工程竣工验收后，甲方方可使用，在规定保修期内凡因施工造成的质量事故和质量缺陷应由乙方无偿维修。

第十条：违约责任：

乙方的责任：

一、工程质量不符合合同规定的，乙方负责无偿修理或返工。由于修理或返工造成逾期交付的，偿付逾期违约金_____元/天。

二、工程不能按合同规定的工期交付使用的，按规定偿付给甲方每天逾期罚款金按工程总造价的千分之_____算。

三、由于当事人过错，除人为不可抗拒因素外，凡单方违约必须向另一方支付违约金_____元，在明确违约责任_____日内一次性交付给对方。

甲方的责任：

一、因甲方未能按合同的规定履行自己应付的责任而造成乙方停工返工的，甲方按乙方在工地人数每人每天补_____元伙食和误工费。

二、工程未经验收，如甲方提前使用或擅自动用由此发生的质量或其他问题，由甲方自己承担责任。

三、乙方递交验收通知书_____日内甲方不验收的，按规定偿付预留违约金。

四、甲方不按合同规定拨付工程款，按银行利息每日千分之_____偿付乙方赔偿金。

第十一条：纠纷解决办法

执行本合同时如发生争议，由当事人双方协商解决，协商不成可由__________裁委员会调解，也可以向人民法院起诉。

第十二条：附则

一、本合同一式两份，甲方一份，乙方一份。

二、本合同自双方代表签字、盖章之日起生效，工程竣工验收合格结清工程款后终止。

三、本合同签订后，甲、乙方如需要提出修改时，经双方协商后再作补充。

甲方（签字、盖章）：              乙方（签字、盖章）：

联系电话：                       联系电话:

年  月  日                        年  月  日
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